Formulier V
Stad Beringen
Verkavelingsnummer: 3583-V1963/00032-2

WIJZIGING VERKAVELINGSYERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Maria
Aerts, met als adres Klitsbergwilk 28 bus 13 te 3583 Beringen, ontvangen.

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 3 november 2017, werd
ontvangen op 3 november 2017,

De aanvraag heeft beirekking op een terrein met als adres 3583 Beringen, Heerbossiraat | en
met kadastrale ligging: 3e afdeling, sectie D, perceel 8864F.

Het betreft een aanvraag ot wiziging verkaveling.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelike bepalingen, in het bijzonder met de Viaamse
Codex Rulmtelijke Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Advies gewestelllk stedenbouwkundlg ambtenaar

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelike
stedenbouwkundige ambtenaar niet worden ingewonnen.

Advles gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar

[ 1. GELDENDE WETTELIKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN |

Voorschriften inzake ruimtelijke ordening

(Ligging volgens gewestplan, ruimtelijke uitvoeringsplannen, bijzondere plannen van aanleg,
verordeningen en verkavelingen).

Gewestplan;

De aanvraag ligt volgens het gewestplan Hasselt-Genk, vasigesteld op datum van 03-04-1979 bij KB,
deels In woongebled met landelifk karakter en deels in woonuitbreidingsgebied.

Overwegende dal in deze gebieden de stedenbouwkundige voorschriften gelden van het KB van 28-
12-1972 befreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en
gewestplannen.

BPA of RUP:
Overwegende dat er voor het gebledsdeel waarin het perceel gelegen Is geen goedgekeurd bijzonder
plan van aanleg of ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat.

Verkavelingen:
Overwegende dat het perceel is gelegen binnen de grenzen van de behoorlijk vergunde en niet

vervallen verkaveling 3583-V1963/00032, goedgekeurd door het College van Burgemeester en
Schepenen op 09 september 1963.

Op 16-04-1970 werd een vergunning afgeleverd voor het wijzigen van de verkaveling om de loten 1, 2
en 3 samen te voegen tot één lot. ;



Overwegende dat hel gebrulk van deze gebleden geregeld 'wordt in artikel 5.1.0., 5.1.1. en en 6.1.2.2.
van het inrichtingsbesluit van 28 december 1972.
5.1.0. De woongebleden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstveriening, ambacht en
Klelnbedrijf vaor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening nlet In een
daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene rulmten, voor soclaal-culturelé
gl;g:liwjhngen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische

rijven
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze
verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.
5.1.1. De woonuitbreidingsgebleden zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw zolang de
bevoegde overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang, volgens het geval,
ofwel die overheid geen besluit tot vastiegging van de uitgaven voor de voorzieningen heeft genomen,
ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis is aangegaan door de
promotor.

6.1.2.2. De woongebieden met een landelijk karakter zijn bestemd voor woningbouw In het algemeen
en tevens voor landbouwbedrljven.

De percelen maken deel uit van een behoorlijk vergunde en niet-vervallen verkaveling. De voor deze
aanvraag relevante verkavelingsvoorschriften zijn (samengevat):

- Bestemming: res|dentiéle woningen.

- Inplanting: de voorgevel op 12m uit de aslijn van de bestaande weg en de vrijstaande geve's op min.
3m van de zijdelingse perceelsgrens.

- Afmetingen: max. diepte = 17m (de aanhorigheden inbegrepen); hoogte = 6,00m (= tussen grondpell
en kroonllst); dakhelling = begrepen tussen 25° en 50°.

- Bouwbreedte: max. 12m.

Op 16-04-1970 werd een vergunning verleend voor het wijzigen van de verkaveling om de loten 1, 2
en 3 samen te voegen tot één lot. Bij het verlenen van de vergunning werd de breedte van de
bebouwing beperkt tot maximaal 30,00m.

Richtlijnen en omzendbrieven
i

reenste met de geldende stedenbouwkundige voorschr
De aanvraag Is niet volledig In overeenstemming met de verkavelingsvoorschriften. Er wordt een
wijziging van de verkaveling gevraagd om de samengevoegde loten 1, 2 en 3 samen te voegen met
het lot 4 en deze gronden vervolgens opnleuw te verkavelen In 5 loten voor open bebouwing.

Andere voorschriften

Watertoets

Ultvoeringsbesluit van de Vlaamse Regering van 5 jull 2013.

Het voorgelegde project heeft een beperkte opperviakie en ligt niet in een recent overstroomd gebled
of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheld dient geoordeeld te worden dat geen schadelijk
effect wordt veroorzaakt.

De bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening (inzake hemelwaterputten,
infiltratlevoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater)
moeten alleszins nageleefd worden.

Milieusffectenbecordeling

Het project komt onder rubriek 10B voor op de lijst van categorieén van projecten waarvaor
overeenkomstig artikel 4.3.2. §2bls en §3bis van het decreet een project-MER of een project-m.e.r.-
screeningsnota moet worden opgesteld. Bijgevolg dlent de vergunningsverlenende overheld de
aanvraag te screenen. Indien ult de screening zou blijken dat er aanzlenlijke milieueffecten kunnen
zijn, dan moet een milieueffectenrapport worden opgemaakt. Er wordt een wijziging van de
verkavellngsvergunning gevraagd om de betreffende gronden te verkavelen in 5 loten voor open
bebouwing. De voorziene bestemming (wonen) is compatibel met en ruimtelljk verantwoord in de
omgeving.



De aanvraag dient te voldoen aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en geschelden lozing van afvalwater
en hemelwater. Zowat elk project heeft milieueffecten. Enkel voor de projecten met aanzienlike
milieueffecten moet een milleueffectenrapport opgemaakt worden. Ult de hierboven vermelde
kenmerken en rekening houdend met de omvang en aard van de activiteit en omdat de site niet ligt in
ruimteliji kwetsbaar gebied of in een speclale beschermingszone, kan in alle redelijkheid worden
afgeleid dat er geen aanzienlijke milieueffecten te verwachten Zijn. Er hoeft bijgevolg geen
milleueffectenrapport te worden opgemaakt.

Externe adviezen

(verplichte of facultatieve adviezen voortvloeiende uit het decreet of uit andere wet-of regelgeving)
Het advies van INFRAX = Gunstig met voorwaarden:

Advies d.d. 04-12-2017 (D267911): "Betrefiende het voornoemde nieuwe project in uw gemeente/siad,
delen wij u mee dat wi] de initiatiefnemer een offerte sturen ter dekking van de kosten voor het
capaciteitsbeslag voor zijn project op het hierbovenvermelde adres. Een duplicaat van de offerte aan
de initiatiefnemer met bijhorende voorwaarden, vindt u als bijlage en maakt deel uit van de bepalingen
omschreven in de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening art. 4.2.15 en volgende.

Gelieve de bepalingen en voorwaarden van deze offerte te willen opnemen in de vergunning voor dit
project. Van zodra de initiatiefnemer de voorgestelde bedragen heeft vereffend aan onze diensten, zal
Infrax u hiervan schriftelijk verwittigen. Daama kan het verkoopsattest voor deze nieuwe
bouwpercelen door uw diensten worden afgeleverd, en kunnen de stedenbouwkundige vergunningen
worden toegekend. Alle opgegeven prijzen zijn geldig voor een periode van 6 maanden. Nadien dlent
de initiatiefnemer een nisuwe studleaanvraag te richlen aan onze disnsten.

Indien u nog vragen of opmerkingen hebt, kunt u contact opnemen met de contactpersoon voor dit
dossler. Wij hopen u met deze informatie van dienst te zijn.”

Advies d.d. 04-12-2017(D267611). "Naar aanlelding van uw adviesaanvraag betreffende het project
langs de Heerbosstraat 1 te 3583 Beringen, 3 de afdeling, sectie D, nr. 886F, kunnen wij u melden dat
wij de desbetreffende aanvraag voorwaardelijk gunstig adviseren indien voldaan wordt aan de
hieronder vermelde voorwaarden.

Deze loten kunnen aangesloten worden op de riolering in de aanpalends straat.

De foekomstige elgenaars van de respectievelijke loten/woningen dienen voor wat betreft hun
ricolaansluiting een aanvraag In te dienen bij Infrax, telefonisch via 078 35 30 20 of online via
www.infrax.be. De toekomstige eigenaars dienen bij aanvraag een aansluittarief te betalen. Deze
aanvraag dient best zo vroeg mogelijk te gebeuren nog voor de start van de grondwerken voor de
respectievelijke gebouwen. Via hogervermelde aanvraag zal hun ricolaansiuiting door Infrax
uitgevoerd worden.

De eigenaars dienen een vergoeding voor de 1ste Ingebruikname te betalen.

De klant dient zelf in te staan voor het plaatsen van de privé-riolering voor zijn nleuwe woning en is
verplicht deze uit te voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake.

Indlen de privé-riolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd ultgevoerd,
zelfs indien dit niet expliciet door de stedenbouwkundige vergunning opgelegd is, behoudt Infrax het
recht om de woning niet aan te sluiten op het rioleringsnet. Dit geschelden stelsel op privaat terrein
dlent doorgetrokken te worden met afzonderlijke leidingen vuilwater en indlen van toepassing
regenwater fot aan de huisaansluitputjes. Infrax plaatst per aansluiting 1 vuilwaterhuisaanslultputje
met aanslultdiameter-125 mm en indien van toepassing 1 regenwaterhulsaanluitputie met
aansluftdiameter 160mm op privé-grond (net achter de roollljn) en zal Instaan

voor de aansluiting van deze privé-riolering op het rioleringsnet op openbaar domein.

Door de invoering van het Algemeen Waterverkoopreglement is de keuring van privé-riolering verplicht
vanaf 1 juli 2011. De lijst van gecertificeerde keurders kan v vinden op www.vlario.be.

Aan volgende voorwaarden dient voldaan te worden:

- De vioerpeilen van de toekomstige gebouwen dienen boven het niveau van de rijweg gelegen zijn.
Gelieve bovenstaande voorwaarden op te nemen In de vergunning.”

Raadpleging eigenaars

Al de elgenaars van een lot uil de verkaveling hebben de aanvraag voor akkoord mee ondertekend.



Wegenaanleg

De aanvraag omvat geen aanleg van nieuwe wegenis of de tracéwijziging, verbreding of opheffing van
bestaande gemeentelijke verkeerswegen.

L 2. VERENIGBAARHEID MET DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING

Openbaar onderzoek

(wettelijke bepalingen afhankelllk van de aard van de aanvraag)

Overwegende dat de aanvraag valt onder de aanvragen, die moeten openbaar gemaakt worden
volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei 2000 (en wijzigingen) betreffende de
openbare onderzoeken over de aanvragen tot stedenbouwkundige vergunningen,
verkavelingsaanvragen en aanvragen tot verkavelingswijziging en latere wijzigingen.

De aanvraag werd bekendgemaakt van 14 november 2017 tot en met 13 december 2017. Tljdens het
openbaar onderzoek werden er geen bezwaarschriften of opmerkingen ingediend.

Historiek v er

(voorafgaande besprekingen, vroegere aanvragen en beslissingen, attesten, beroepen,
bouwmisdrijven, herstelvorderingen, vonnissen en arresten, Raad van State,...)

+  Verkavelingsvergunning d.d. 00-09-1963: acht loten in open verband (3583-V1963/00032).

*  WiIjzlging van de verkavelingsvergunning d.d. 16-04-1970: lot 1, 2 en 3 samen te voegen tot
één lot. Breedte woning mag maximum 30m worden (3583-V/1863/00032-1).

« Stedenbouwkundige vergunning d.d. 20-05-1965: verbouwen van een boerderij

(B1965/00015/3).

»  Stedenbouwkundige vergunning d.d. 30-05-1968: bouwen van een landbouwbergplaats
(B1968/00035/3).

«  Stedenbouwkundige vergunning d.d. 11-09-1969: bouwen van een woonhuis
(B1969/00113/3A).

»  Stedenbouwkundige vergunning d.d. 22-01-1870: bouwen van een woonhuis
(B1960/00113/3B).

Beschrijv an de bo (] omgev n_het proje

(0.a. eventuele gelijkaardige aanvragen of precedenten in de omgeving)

De omgeving bestaat hoofdzakelijk uit open bebouwingen, zowel laagbouw als verdiepingswoningen,
en afgewerkt in materialen met grote verscheldenheid zowel in textuur als in kleur.

De betreflende gronden zijn gelegen binnen de grenzen van een behoorlljk vergunde en niet vervallen
verkaveling. De oorspronkelijke verkaveling bestond uit acht loten in open verband. Loten 1, 2 en 3
werden destijds samengevoegd tot één lot door middel van een verkavelingswijziging. De breedte van
de woning werd hierbij beperkt tot maximaal 30m.

Beoordeli e goede ijke orden

{technlsche-stedenbouwkundige evaluatie)

De aanvraag voorziet In het samenvoegen van de eerder samengevoegde loten 1, 2 en 3 met het lot 4
uit de oorspronkelijke verkaveling om deze gronden opnieuw te verkavelen In 5 loten voor open
bebouwing volgens het verkavelingsplan van Jandmeter Guido Scheers d.d. 25-10-2017 (= loten A, B,
C,DenE). ,

De loten worden niet over de volledige diepte van het perceel voorzien, maar over een diepte van
42m. De achterliggende grond, gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens het gewestplan, blijft als
66n geheel behouden. Deze gronden dienen ult de verkaveling gesloten te worden.

De voorziene verkaveling is ruimtelijk te verantwoorden op het perceel en binnen de omgeving. De
invioed op het bestaande straatbeeld is eerder beperki. De verkaveling voorziet nog steeds in een
aantal open bebouwingen, waardoor het straatbeeld ter plaatse kwalltatief zal afgebouwd warden.
Het betreffen nog steeds voldoende ruime bouwloten. Elk lot wordt daarnaast voorzien met voldoende
bouwmogelijkheden voor de oprichting van een normale woning met aansluitend nog een voldcende
grote en bruikbare tuln.

Op de gronden staat nog een bestaande woning met bijgebouwen. De gebouwen zijn volledig
vrijstaand ingeplant. In functie van de reallsatie van de verkaveling zullen deze bestaande gebouwen
afgebroken moeten worden.




Bij de aanvraag werd een set voorschriften gevoegd. In de voorschriften is de dakvorm niet bepaald
en Is er ook geen maximale bouwhoogte vastgelegd. Om geen overmatig grote volumes te bekomen
is dit nochtans gewenst.

Al de elgenaars van een lot uit de verkaveling hebben de aanvraag mee ondertekend voor akkoord.
Jurldisch gezien diende de aanvraag openbaar gemaaki te worden. Tijdens het openbaar onderzoek
werden er geen bezwaren of opmerkingen ingediend. Het college diende bijgevolg niet te
beraadslagen.

Op 20 juni 2016 werd door de gemeenteraad een belasting voor de tussenkomst in de kosten voor
aanleg, aanpassing en uitbrelding van waterleiding goedgekeurd. De belasting bedraagt 135,00 euro
per lopende meter dat de gehele kavel grenst aan het openbaar domein indien het een verkaveling
langs bestaande en ultgeruste wegenis betreft. In dit geval dient de verkavelaar 10.774,35 euro (=
79,81 m x 135 euro) te betalen.

Door de vorm en afmetingen van de percelen en door het samengaan met de omringende percelen en
bebouwingen kan het voorgestelde voorwaardelijk aanvaard worden.

lgemene conclusl
(samenvatting en besluitvorming) :
Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming Is (of kan gebracht worden
mits het opleggen van de nodige voorwaarden) met de wetlelijke bepalingen inzake ruimtelijke
ordening, alsook dat het voorgestelde bestaanbaar Is met de goede plaatselijke ordening en met zijn
onmiddellijke omgeving.

| & spvies

& . -

Gunstig (mits voorwaarden) voor het wijzigen van de verkaveling in functie van het herverkavelen
van de gronden in 5 loten voor open bebouwing volgens het bijgevoegde verkavelingsplan d.d. 25-10-
2017 van landmeter Guido Scheers.

Voorwaarden en lasten:

*  Per lot mag slechts 1 wooneenheld opgericht worden,

+ De dakvorm Is vrl) te klezen binnen het gabarit van een gebouw bestaande ult 2
bouwlagen met een symmetrisch zadeldak met de nok parallel met de voorgevel, met
een kroonlijsthoogte van 6,00m en een dakhelling van 40°.

+ Afsluitingen moeten voorzien worden In levende groenelementen, al dan niet versterkt
met palen en draad of hekwerk. )

+ Het achterliggend lot (=perceel 886H volgens het verkavelingsplan) wordt uit de
verkavellng gesloten. .

+  De voorwaarden uit het advies van Infrax dienen stipt nageleefd te worden.

+  De verkavelaar dient te voldoen aan het verkavelingsreglement van Infrax.

*  De loten kunnen slechts vervreemd en/of bebouwd worden na betaling van een
tussenkomst voor de nutsvoorzieningen (2.153,40 euro volgens offerte 0020074755 d.d.
04-12-2017).

In toepassing van de belasting i.v.m. waterleiding zal de verkavelaar een bedrag van
10.774,35 euro dienen te betalen. Hij zal hlervoor een factuur ontvangen. Bijkomend
mogen de loten niet vervreamd enfof bebouwd worden tot aan de datum van de
algehele betaling van de tussenkomst In de kosten.

De loten kunnen slechts vervreemd en/of bebouwd worden nadat de bestaande
gebouwen zijn afgebroken en het terrein opgeruimd is. in toepassing van artikel
4.2.17.§1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening geldt de verkavelingsvergunning
als stedenbouwkundige vergunning voor het slopen van de bestaande bebouwing,




BIJGEVOLG BESUIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
IN DE ZITTING VAN 22 FEBRUARI 2018 HET VOLGENDE: .

Het college van burgemeester en schepenen geeft de wijziging verkavelingsvergunning af

aan de aanvrager onder volgende voorwaarden en/of lasten:

* Per lot mag slechts 1 wooneenheid opgericht worden.

« De dakvorm is vri] te kiezen binnen het gabarit van een gebouw bestaande uit 2 ,
bouwlagen met een symmetrisch zadeldak met de nok parallel met de voorgevel, met
een kroonlijsthoogte van 6,00m en een dakhelling van 40°,

»  Afsluitingen moeten voorzien worden in levende groenelementen, al dan niet versterkt
met palen en draad of hekwark.

=  Het achterliggend lot (=perceel 886H volgens het verkavelingsplan) wordt uit de

verkaveling gesloten.

» De voorwaarden uit het advies van Infrax dienen stipt nageleefd te worden.

' De verkavelaar dient te voldoen aan het verkavelingsreglement van Infrax.

+ De loten kunnen slechts vervreemd en/of bebouwd worden na betaling van een
tussenkomst voor de nutsvoorzieningen (2.153,40 euro volgens offerte 0020074755

. d.d. 04-12-2017). .

« In toepassing van de belasting i.v.m. waterleiding zal de verkavelaar een bedrag van
10.774,35 euro dienen te betalen. Hij zal hiervoor een factuur ontvangen. Bijkomend
mogen de loten niet vervreemd enfof bebouwd warden tot aan de datum van de
algehele betaling van de tussenkomst In de kosten.

» De loten kunnen slechts vervreemd en/of hehouwd worden nadat de bestaande
gebouwen zijn afgebroken en het terrein opgeruimd is. In toepassing van artikel
4.2.17.§1 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening geldt de
verkavelingsvergunning als stedenbouwkundige vergunning voor het slopen van de
bestaande bebouwing.

Een mededsling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de
aanvrager gedurende een periode van dertig dagen aangeplaki op de plaats waarop de
vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de gemeente onmiddellijk op
de hoogte van de startdatum van de aanplakking.

Vvan de vergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen 35 dagen na
de datum van verzending, bedoeld in artikel 4.7.19. § 3. op de hoogte werd gebracht van
de instelling van een beroep.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machfigingen, als die nodig zouden zjn.

Belangrljke bepalingen ult de Viaamse Codex Rulmtellfke Ordening

Art. 4.7.19. § 2. Een mededeling dia fe kennen gesft dat de vergunning is verleend, word! door de aanvrager gedurende een
periode van derlig dagen aangeplakt op de plaals waarop de vergunningsaanviaog betrekking heeft, De aanvrager brengt de
gemeenie onmiddelijk op de hoogte van de startdatum van de aanplakking, De Viaamse Regering kan, zowel naar de Inhoud ols
naar de vorm, aanvulilende verelsten opleggen waaraan de canplakking moet voldoen.

De gemeentesecretaris of Zjn gemachfigde waaokl erover dat tof oanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van lien dagen
\e rekenen vanaf de dalum van de onfvangst van de besfssing van het collegs van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecrelors of zijn gemachiigde Jevert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld In artikel 4.7.21, § 2,
een gewaarmerk! afschilt van hel attest van aanplakking af.

§ 3. Van een vergunning mag gebulk worden gemaakt als de aanvrager nlet binnen viferderilg dagen, fe r1ekenen vanof de dog
van canplakking. op de hoogle werd gebracht van de Insieling van een odministralief beroep. Indien een administralief baroep
word| Ingesleld, geld: arlikel 4.7.21, § 8. Deze bepaling geid! onverminderd artlkel 4.5.1, § 2, van deze codex en arfikel 4.2.6, § 2,
eersle lid, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende hel grond- en pandenbeleld.

§ 4. Esn door de gemaente gewaamerkt afschrifi van de vargunning en het bjhorende dossler Iig! ljdens de duur van de
werkzacmheden In Uitvoering von de vergunning ler beschikking op de plaals die het voorwerp vilmaakt van de vergunning.



‘v

Beroepsmogeljkheden

Arl. 4.7.21.§ 1,Tegen de ulidrukkelijke of stlizwljgende basiksing van het college von burgemeesier en schepenen omirent de
vergunningsaonvraog kan een georganlseerd adminisiratief beroep worden Ingesteld bl de deputatle van de provincle waarin de
gemeente Is gelegen. Bl] hei bshandelen van het beroep onderzoeki de depulatie de aanvroag in haar voledigheld.

§ 2. Het beroep, vermeld In § 1, kan door volgende belanghebbenden worden Ingesteld :
1° de aanvrager van de vergunning;

2° elke natuudike persoon of rechispersoon dle rechsireekse of onrechistreekse hinder of nadelen kan ondervinden Ingevolge de
bestreden beslissing;

3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collecileve belangen door de beshreden beslissing zjn
bedrelgd of geschaad, voor zover zi beschikken over een duurzame en effeclleve werking overesnkomsilg de stofuten;

4° de leldend ambtenaar van hel departement of bi afwezgheld diens gemachligde, behalve in de gevallen, vermeld in arlikel
4.7.19,§ 1, derde lid;

5° de leldend ambfenaar of bl afwezgheid diens gemachtigde van hel departement of agentschap waarloe de adyiserende
instantle behoort, aangewezen krachiens ortikel 4.7.16, § 1, eerste lid, op voorwaarde dal de instantie tijdig advles heeft verstreki of
ten onrechte niet om advies werd verzocht.

§ 3. Het beroep wordl op shiaffe van onontvankelllkheld ingesteld binnen een fermijn von denlig dagen, die ingaat ;

1¢ voor wat beirefl het beroep Ingesteld door de canvroger': ds dag na deze waarop hel afschrift of de kennisgaving, vemeld in
arlikel 4.7.19, § 1, eensle lid. werd betekend;

2° voor wat befreft hel beroep ingesield door de lelkdend ambienacr van hel departement of door de leidend ambtenaar van hei
deportement of agenlschap waartoe de adviserende insiantle behoorl, aangewezen krachtens orlikel 4.7.16, § 1, eente Iid : de dag
nadot hel afschilfl of de kennisgeving, varmeld In artikel 4.7.19, § 1, tweede lid, werd belekend;

3° voor wat befrell hel beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na de stardatum van de aanplakking.
§ 4. Het beroepschiift wordt op shraffe van onontvankeljkheld per beveligde zending ingediend bl de deputaile.

De Indiener van het beroep bezorgt gelikticlg en per bevaiigde zending een ofschilft von hel berospschyift aan de aanvroger van
de vergunning en aan het college van burgemesster en schepenen, in zovere zj niet zell de indiener van het bercep zijn. Aan de

depulatie wordi, op siraffe van onontvankeljkheld van het beroep, een bewijs bezorgd van deze beveligde zending agan de
aonvrager en aan het college.

§ 5.In de gevollen, vemeld In § 2, eerste lid, 17, 2° en 3¢, dient het berospschiift op siraffe van ononivankelijkheld vergezeld te zjn
van het bewijs dol esn dossiervergoeding van 62,50 euro belaald werd, behalve als hei beroep gerichi Is fegen een slizwijgende
weigering. De dosslervergoeding s verschuldigd op rekening van de provincle.

§ 6. De'daartos aongewezen provinclole ambilenaar maakl een alschiifl van het bercepschriil over aan het departement.

§ 7. Hel college van burgemeesler en schepenen maaki hel vergunningsdossier of een afschiift daarvan over aan de depulatie, en
zulks onverwilld na de onivangst van hei afschrift van het beroepschrifl,

§ 8. Hel Indlenen van een beioepschiifi schorst onmiddellik de ullvoering van de vergunning fot con de betekening van de
beroepsbeslissing aan de aanvrager.

Utitreksel uit het besluil van de Viaomse Regering van 24 juli 2009 lot regeling van sommige onderdelen van de administratieve
beroepsprocedure inzake stadenbouwkundige of verkavelingsvergunningen

Ar. 1.§ 1. Het beroepschiifi, bedceldin arlikel 4.7.21 van de Viaomse Codex Ruimteljke Ordening, wordt gedogtekend en bevat :

1° de naam, de hoedanigheld en het adres van de indiener van het beroap, en, in voorkomend geval, zin telefoonnummer en
mailadres;

2° de Identificatie van de bestreden besllssing en van het onroerend goed dat hetl voorwerp ultmaokt van deze beslissing:
3¢ een Inhoudelike argumentatie in verband met de beweerde onregelmaligheid van de besireden besissing,

Indien de Indlener van hel beroep een naluurlike persoon of rechispersoon s dle rechisireskse of onrechisireekse hinder of nadelen
kan ondervinden ingevolge de besireden beslissing, omvat hel beroepschillt levens een omschriving van deze hinder of nadelen.

Indlen de indlener van hei beroep aen procasbekwame vereniging [, vermeld In arfikel 4.7.21, § 2, 3%, van de Vicamse Codex
Ruimielilke Ordening, omval het beroepschiitf fevens een beschriving van de collectieve belangen welke door de besiredsn
beslissing Zjn bedrelgd of geschaad.

De verelsien van deze paragroaf Zjn voorgeschreven op siraffe van onontvankeljkheid.

§ 2. Indien de Indlener van het beroep de aanvroger Is van de vergunning, of indien hef beroepschrift uitgaal van de leidend
ambtenaar van het deparlement, de leldend ambtenaar van het depariement of agenischap waartoe de advissrends instantie
behoorl, aangewszen kiachlens artlkel 4.7.16, § 1, eersle kd, van de Viaomse Codex Ruimtelike Ordening, of bij atwezigheld van dle
ambtenaren, hun respectieve gemachtigden, wordl het beroepschrift zo mogelik vergezeld van een kople of afdruk van de
bestreden uitdiukkellke vergunningsbeslssing respecfievellk van de kennisgeving van de besireden stilzwigende
vergunningsbeslissing,

Indien de indiener von hel beroep de aonvrager Is van de vergunning, en het beroep gericht Is fegen een slizwijgende
welgeringsbeslissing die door de gemeenie ten onrechie nlet ler kennls werd gebrachl, voegt de indlener van hel beroep een kople
of afdnuk toe van de bevelligde zending woammee de vergunningsaanvraag werd Ingediend evenals een kople van het resulloal
van hel ontvankeljkhelds- en volledigheldsonderzoek, vermeld In arikel 4.7.14, § 2. van de Viaamse Codex Ruimtslijke Ordening, in
zoveme dat beschikbaar is.



indlen het beroep nlet wordt ingesteld door de aanvroger van de vergunning, de leidend amblenaar van hel departement, de
leldend ambtenaar van het departement of qagenischap waartose de adviserende Instantle behoord, aangewezen krachtens arlikel
4.7.16,§ 1, eerste lid, van de Vioamse Codex Ruimtelike Ordening, of bij afwezigheld van dle ambienaren, hun respeclieve
gemachfigden, wordt aan het berospschrift het ottest van aanplokking, vermeld in artikel 4.7.19, § 2, derde Id, van de Viaamse
Codex Rulmtelike Ordening, toegevoegd, In zovene daf beschikbaar Is.

Indlen de Indiener van hel beroep een procesbekwame vereniglng Is, vermeld In artikel 4.7.21, § 2, 3°, van de Viaamse Codex
Rumtelke Ordering, wordt aan het beroepschiift éen afschrft van de statuten van de verenlging toegevoegd.

Indien de provincle vasistelt dal aan de verplichtingen van deze paragraaf niet Is voldaon, stelt ] de Indiener van het beroep In
staat om het dossler aan te vullen. De ontbrekende siukken moeten bl] het provinclebestuur toekomen binnen een vervaltermijn van
viftlen dagen, die ingaal de dag na de betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat niel aan de verpilchiingen van
deze paragraaf Is voldaan. Indien de beschikbare ontorekende slukken niet of nlet tdig worden aangeleverd, dan leldl dal fot de
onantvankeljkheld van het beroep.

Arl, 2, De indlener van het beroep kan aan het beroepschifi de overluigingsstukken joevoegen dle hij nodig ochi. De
overtuigingsstukken worden door de Indlener van het beroep gebundeld en op een Inventars Ingeschreven.

De Indlener van het bercep en de aangewezen provinclale ambtenaar mogen zich bl| het overmaken van de afschriften van het
berospschrift op grond van arlikel 4.7.21, § 4, lweede Iid. en § 6, van de Viaamse Codex Rulmtelike Ordening beperken tof hel
eigenlike beroepschvifl en de Inventarls, zonder de overlulgingsstukken, indlen het kopl8ren van de overtulgingsstukken nlet
foegelaten is op grond van de regelgeving Inzake auteursrechten of Indien het formaat of de aard prokfische problemen sielt,

Verval van de vergunning

Arl. 4.6.4. § 1. Een verkavelingsvergunning, waarbl] geen nleuwe wegen worden aangelegd, of het fracé van bestaande
gemeenlewegen niel moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechiswege wanneer :

1* binnen een termijn van viff joor na de afgifte van de vergunning in loatsle administratieve aanleg niet Is overgegaan fot registralie
van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen laar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten minste &én
derde van de kavels;

2° binnen een termin van tien jaar na de algifle van de vergunning In laatsle adminisirafleve aanleg niaf Is overgegaan fof
dergelijke reglsiratie len aonzien van ten minste twee derde van de kavels,

Voor de toepassing van het eerste Iid :

1° word! met verkacop gelikgesleld : de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande da! slechts &&n kavel per
deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2* komt de verkoop, de verhuring voor maer don negen Jaar, of de vestiging von erfpacht of opstalrecht van de verkaveling in haar
geheel nlet In aanmerking; :

3°kom alleen de huur die erop gericht s de huurder 16 laten bouwen op het gehuurde goed In aanmerking,

Voor de toepassing van hel eerste Id wordl tidige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, mel
varkoop gelkgesteld.

§ 2, Een verkavelingsvergunning waarb)| nleuwe wegen worden aangelegd, of waarbj het fracé van bestaande gemeenlewegen
gewljzigd, verbreed of opgeheaven wordt, vervalt van rechiswege waonneer :

1° binnen een termijn van vilf jaar na de atgifte van de vergunning in laatste adminisiratieve aanleg nlet s overgegaan fof de
oplevering van de onmiddelijk ull fe voeren iasten of tot hel verschaffen van waarborgen betreffende de ullvoering van deze lasten
op de wize, vermeld in ariikel 4.2.20, § 1; ;

2° binnen een termiin van tien Jaar na de afglite van de vergunning In laalste aahleg nlet Is overgegaan lot registralie van dein § 1
vermelde rechishandelingen ten aanzlen van ten minste 6én derde van de kavels;

3 binnen een temin van viftien [aar na de ofgifte van de vergunning In laatste aanleg niet Is overgegaan to! registratle van de In §
1 vermelde rechtshardelingen ten aanzien van len minste twee derde van de kavels.

Voor de foepassing van het eersie fid wordl fljdige bebouwing door de verkavelaar conform de Vverkavelingsvergunning, mel
verkoop geljkgesteld.

§3...

§ 4.Indlen de verkavelingsvergunning ultdrukkellk melding macki van de verschillende fasen van het verkavelingsprofect, worden de

termijnen van verval, vermeldin § 1, § 2 en § 3. gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de femijnen van
verval dlentengevolge gerekend vanaf de aanvangsdalum van de betrokken fase.

§ 5. Het verval, vermeldin§ 1 en§ 2, 2°en 3%, en § 3, geldt slechis ten aanden van het nlet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan
een erfpacht of opstalrechl onderworpen gedeelte van de verkaveling,

§ 6. Onverminderd § 5, kan het verval van rechiswege nlet worden legengesteld can parsonen dle zich op de
verkavelingsvergunning beroepen, indien zj kunnen aantonen dal de ovetheld, na het verval, en fen aanzien van één of meer van
hun kavels binnen de verkavelng, wijdgingen aan de verkavefingsvergunning heeft toegestaan, of stedenbouwkundige of

bouwvergunningen of stedenbouwkundige altesten heef vereend, In zovere deze door de hogere overheld of de regchler nlet
onrechimatig werden bevonden,

§ 7. De Viaamse Regering kan maalregelen treffen aangaande de kennlsgeving van het verval van rechiswege,

§ 8. De tenmijnen, vermeld In § § 1 en 2, worden geschorst zolang eert beroep lot veniefiging van de verkavelingsvergunnin,
canhangig Is bj de Raad voor Vergunningsbetwislingen, behoudens indien de verkaveling In sirid Is mef een vé6r de dalumgvon de

definifleve ulispraak van de raad van krachi geworden riimtelik uitvoeringsplan. In dat laatste geval ¥
planschade desalnletiamin behouden, - Gevol i het evenluels recht op




De fermijnen, vermeld in paragrafen 1 en 2, worden geschorst tidens het ultvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in
de bekrachfigde archeologlenota oversenkomsfig arfikel 5.4.8 van het Onroerendedgoeddecreet van 12 Jull 2013 en In de

bekrachfigde nota overeenkomstig arfikel 5.4.16 van het Onroerenderigosddecreet van 12 jull 2013, met een maximumiermin van
een Jaar vanal de aanvangsdatum van de archeologische opgraving,

De termijnen, vermeld in paragrafen 1 en 2, worden geschorst fidens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een
bodemsaneringsproject waarvoor de QVAM overeenkomsilg arfikel 50, § 1, van het Bademdecrest van 27 oktober 2006 een

conformiteltsaties! heeft afgeleverd, met een maximumtenmiin van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de
bodemsaneringswerken.

De termijnen, vermeld in paragrafen 1 en 2, worden geschors! zolang een bekrachfigd stakingsbevel, zoals vermeld In fitel VI, nist
wardl ingelrokken, helzj nle! wordl opgeheven bij een in kracht van gewilsde gegane besiissing. De schorsing elndigl van
rechiswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een lermin
van fwee Jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die beslanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waor
u de aanvraag heb! ingediend, blj de provincie, en ook bij de Viaamse administratie, bavaegd voor de vimieljke ordening. Ze

worden gebruikt voor de behandeling van uw dossler. Ze kunnen ook gebrulki worden voor het opmaken van statistieken en voor

welenschappelijke doeleinden. U hebt hel rechi om uw gegevens in deze bestanden In te Kjken en zo nodig de verbelering ervan
aan la vragen.

Afgeleverd te Beringen, 22 februari 2018

(’ﬁ

G

Luc Vrijdaghs

Maurice Webers
Secretaris Burgemeester
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BIlJ DE AANVRAAG VOOR EEN
VERKAVELINGSVERGUNNING

V1963/00032_2 — Wed. Reynders-Aerts Marla Sophia

Bljhorende voorschriften bij dossier dat werd
gezen en goedgekeurd door het college van

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING et e i N
zitling van
22 februari 2018

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)
Bruno Triyers

» _S;jedﬁbouwlnmd]g ambtenaar
1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN) /,.u«'”
Toalichting - |Stedenbouwkundig voorschrift

Om het open karakter van de omgeving te  [Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van zorgwoningen,
behouden wordt er geopteerd voor worden toegelaten.

eengezinswoningen. Voorzieningen voor
inwonende hulpbehoevenden zijn teegelaten
voor zover ze niet afsplitsbaar zljn van de
woning. Voor de definitie van zorgwoningen
wordt verwezen naar de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbouwkundlg voorschrift”
Nevenbesterhmlngen vreemd aan de Enkel functies, complementair aan het wonen, zoals
woonfunctie zijn niet toegelaten. kantoorfunctie, vrij beroep, handel, horeca, dienstveriening en

ambacht zijn toegelaten, mits aan alle van de volgende
Slechts een beperkt gedeelte van de woning [verelsten voldaan Is:

kan Ingericht worden als nevenbestemming,
Het accent van de verkaveling ligtimmers  |1° de woonfunctle blijft behouden als hoofdfunctie:

op 'wonen' 2° de complementaire functie beslaat een geringere
opperviakte dan de woonfunctie met een totale maximale
vioeropperviakte van 100 vierkante meter.

1.2. BESTEMMING BIJGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbouwkundig vaorschrift

Het concept van deze verkavaling is De bijgebouwen kunnen enkel dienstig zijn ale berging of
dusdanig dat alle bljgebouwen los van het  |garage.

hoofdgehouw ingeplant worden.




1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GED

EELTE

Toelichting

Stedenbouwkundlg voorschrift

De gedeelten van de percelen die niet
voorzien zijn voor bebouwing moeten als
tuin ingericht worden, op uitzondering van
de Inritten. Er worden enke! tuinen

de verkaveling te waarborgen.

toegestaan om hel residentiéle karakter van

Private tuinen

2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. TYPOLOGIE

Toellchting

Stedenbouwkundig voorschrift

De omgeving bestaat hoofdzakelijk ult open
bebouwingen.

Open bebouwing met verplichte bouwvrije zijtuinstroken van
3m zoals weergegeven op het verkavelingsplan.

2.1.B. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundlg voorschrifi

|Bij de Inplanting van de gebouwen moet
zoveel mogelijk rekening worden gehouden
met de kwallteit van de bestaande
Jruimtelijke structuur. Er moet tevens
gestreefd worden naar het behoud en de
verbetering van de rulmtelijke kwaliteit van
het openbaar domein, van de omliggsride
percelen en van het eigen perceel.

VOORGEVEL: volgens aanduiding op het verkavelingsplan.

|De op te ichten woni ient volle Innen de op het
verkavelinfisplan a duide zorne ingeplant te worden.
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2.1.C. BOUWVOLUME

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De omgeving bestaat zowel uit laagbouw als[BOUWDIEPTE: max. 17m op het gelljkvioere en max. 12m op
ult verdiepingswoningen met verschillende  |verdieping.
afmetingen, '

BOUWHOOGTE: maximum 2 bouwlagen onder de kraoniijst

- kroonlijsthoogte: minimaal 3,50m en maximaal 6,00m

- vicerpeil: max. 0,3m boven straainiveau.

2.1.D. VERSCHIJNINGSVORM

Toellchting Stedenbouwkundlg voorschrift

De woningen in de omgeving zijin afgewerkt |GEVELMATERIALEN
{in materialen met grote verscheldenheid
zowel in textuur als in kleu_r. Kleinschalige, duurzame en esthetisch verantwoorde
materialen.

DAKVORM

Vrij te kiezen binnen het maximale toegetaten profiel,
vastgesteld op max. 2 bouwlagen met een symmetrisch
zadeldak met de nok parallel met de voorgevel, met een
kroonfijsthoogte van max. 6m en een dakhelling van 40°.

2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Cezien de beperkte opperviakie van het In de achtertuinzone op minimum 2m van de zijdelingse en
perceel dient de opperviakte van de achterste perceelsgrenzen of op de perceelsgrens mits
|bligebouwen beperkt te worden. akkoord van de aanpalende eigenaar.

De bijgebouwen kunnen alleen In de
achtertuinzone.




2,2.B. BOUWVOLUME

”

Toelichting

Stedenbouwkundlg voorschrift

Het volume wordt beperkt om een bruikbare
tuinzone over te houden.

OPPERVLAKTE: maximum 30m?

BOUWHOOGTE: maximum 3,00m

2.2.C. VERSCHIJNINGSVORM

Toslichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het bijgebouw most complementair zijn met
het hoofdgebouw.

DAKVORM: vrij

MATERIALEN: hout en/of andere esthetisch verantwoorde
materialen.

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke verordening hemelwater
moet uiteraard nageleefd worden.
Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen.

Zaken inzake duurzaamheid die volgen uit
het verkavelingsconcept en niet moeten
vastgelegd worden In de voorschriften zijn
het zongericht bouwen.

Alle verhardingen dienen maximaal te gebeuren met
waterdooriatende materialen of materialen toegepast met een
|brede voeg. Waterdichte viakken zijn enkel voor de
verhardingen van de terrassen toegelaten (max. 30 m?) mits
ze afwateran naar de tuln en mits een onmiddellijke bezinking
rmogel Ik is.

3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

|Bi| de inplanting van de gebouwen en blj de
tuinaanleg moet het bestaande reliéf
maximaal gerespecteerd worden.

|Eventuele reliéfwijzlgingen kunnen slechts toegestaan worden,
voorzover zeé in hun ruimtelijke omgeving verantwoord zijn en
mits grondverzet en wateroverlast op eigen terrein worden
opgevangen.




3.2. VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundlg voorschrift

{Het is de bedoeling het groene karakter van

verhardingen tot een minimum te beperken.

Noodzakelljke voorzieningen voor tuinpaden, terrassen, een

de verkaveling maximaal te bewaren en de |oprit en gebruikelijke tuininrichtingen mogen voorzien worden,

omrand door groenaanleg.

De lengte en breedte van de oprit dient beperkt gehouden te
worden,

Het overige gedeelte dient als tuin aangelegd te worden met
groenaanplantingen.

3.3. AFSLUITINGEN

 Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Afsluitingen moeten In principe worden
uitgevoerd met groenaanplantingen.

Levende groenelementen, al dan niet versterkt met palen en
draad of hekwerk.




